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REGLEMENT D'URBANISME
COMPLEMENTAIRE

Le réglement s'applique a tout terrain et a teotestruction principale dans le périmetre de I'apén.
Il compléte le reglement de la zone AU du PlandlatUrbanisme approuvé le 28 novembre 2013.

Il doit étre rappelé dans tous les actes de nautaiu de location d'un lot par voie de reproduction

intégrale.

Pendant un délai de 5 ans apres achévement desntrdes diverses autorisations d'occupation ou
d'utilisation du sol devront étre conformes au prégéglement et aux régles applicables sur la aomerau jour

de l'arrété de lotissement (art. L.442-14 du Coeé\drbanisme).

| — DESTINATION ET CARACTERISTIQUES DES LOTS

Le lotissement est composé de 13 lots, dont fiter@a batir, conformément au plan de composition.

Lots constructibles :
e Jot1:882m2

e Jlot2:863m2

e |ot3:838m2

e lot4:817m2

e lot5:821m2

e lot6:922m2

e lot7:930m2

e lot8:942m2

e Jot9:1022 m?

Surface totale des lots constructibles : 8 037 m?

Voirie :
e Jot10:1899m?

Surface totale voirie : 1899m?

Espaces verts :
e |ot1l1l:185m?2

e |ot1l2:327m?2
e |ot13:575m2

Surface totale des espaces verts : 1087m?

Surface totale lotie : 11 023m?

Les surfaces des lots sont approximatives, eliemseéfinitives aprés bornage.

Le coefficient d’occupation des sols du PLU, que Ipourrait appliquer a la totalité du périmétne d
lotissement produirait une Surface de Plancher mmaxi de2 204 m?2 (11 023x0.2) qui, répartie sur
chaque lot de facon homogéne, donnerait des vateunprises entre 163 et 200 m2 environ. Compte
tenu de la loi ALLUR et de la volonté de limiteslsurfaces imperméabilisées, la surface de plancher

sera réglementée dans ce lotissement conforméméabkeau suivant :

e lot1:200m2
e lot2:200m2
e lot3:200m2
e lot4:200m2
e lot5:200m2

lot 6 :
lot7:
lot 8 :
lot9:

200m2
200m?
200m?
200m?



Il — REGLEMENT D'URBANISME

L'article R.151-21 du Code de I'urbanisme s’appéicaur la commune de FONTAINE-SOUS-JOUY :
« Dans le cas d'un lotissement ou dans celui dmiestruction, sur un méme terrain,
de plusieurs batiments dont le terrain d'assiettét daire I'objet d'une division en
propriété ou en jouissance, les régles édictéeslpaplan local d'urbanisme sont
appréciées au regard de I'ensemble du projet, saué réglement de ce plan s'y
oppose. »

Le reglement du P.L.U. ne s’oppose pas a cet adiglCode de I'Urbanisme.

Le reglement de lotissement vient compléter legatisions réglementaires du Plan Local d’Urbanisme
s'appliquant sur le territoire communal.

ARTICLE 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ABES

Ne sont admises que les constructions a usageitdtiad individuelle ou les constructions a
usage d’habitation individuelle et d’activité pre$gonnelle non nuisante et non artisanale comeatibl
avec I'habitation et ne nécessitant pas plus dgaBosnements sur la parcelle, y compris les 2
emplacements devant les portails.

Sont également admises les annexes, dépendarnesgravaux concernant ces constructions.

Chaque lot constructible ne peut recevoir qu'weul slogement a usage d’habitation
individuelle.

Aucune construction n’est admise dans la zone agtificandi des lots 6 a 9.La zone non
aédificandi est réservée a I'engazonnement, autgilans et au traitement des eaux de ruissellement

ARTICLE 2 — OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERES

Sont interdites les occupations et utilisationsdinon mentionnées a l'article 1.

ARTICLE 3 - ACCES ET VOIRIE

Compte tenu d'un aménagement techniquement cohgirbarmonieux de I'espace public, les
acces des lots sont imposés. Les emplacementsisiigatoires et sont représentés par une flechéesur
plan de composition et sur le plan V.R.D.

Les portails seront obligatoirement implantés draiede 5 m de I'alignement de la voie pour
tous les lots, et en retrait de la cléture, posrltgs 1 a 5, conformément au plan de compositicaue
plan V.R.D.

Les propriétaires ne pourront créer d'autres aeaeslehors de ceux prévus aux plans de
composition et V.R.D. excepté pour la création deilpns pour les piétons et a condition qu'ils ne
soient pas face a un espace vert.

ARTICLE 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les constructions seront raccordées en souter@nréseaux Eau Potable, Electricit,
Téléphone grace aux boites et regards de branchémstailés en limite de chaque lot par le lotisseu
Les branchements des regards jusqu'aux batimemtts $@ charge du constructeur.

Eaux pluviales
En I'absence de réseau Eaux Pluviales :

les Eaux des toitures seront stockées dans degémteurs d’eau. Leur trop plein sera dirigé
vers des tranchées d'infiltration ou des puitsfitiation, si aucune autre solution n’est possible

Les Eaux de ruissellement des terrains serontégisiggers des tranchées d'infiltration. Pour les
lots 6 a 9 elles seront dirigées vers les tranctiéefitration et les noues réalisées par le ledisr.

Pour les lots 6 a 9, les tranchées et les nougsraptantées dans la zone non-aédificandi.



Le dossier de Permis de Construire mentionneredesctéristiques des systémes de traitement
et d'infiltration des Eaux Pluviales.

Eaux Usées

Les tranchées d'infiltration seront placées a 3mmim des limites séparatives ou des arbres.

La surface approximative nécessaire pour l'implamtades tranchées est de 100m2 pour
chaque lot.

Les plantations d’essence végétale hydrophile stdonnement sont prohibés sur la surface
d’épandage ainsi créée.

Le dossier de Permis de Construire mentionneracdeactéristiques détaillées du systeme
d’assainissement non collectif retenu et du syst@méltration des Eaux rejetées.

ARTICLE 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

La configuration et la surface de chaque lot sodiguées sur le plan de composition qui
deviendra définitif aprés bornage (plan de bornage)

ARTICLE 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RRPAUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Toutes les constructions y compris les garagesseahnexes seront implantées conformément
aux limites indiquées sur le plan de composition cenqui concerne la distance par rapport a
I'alignement.

ARTICLE 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR FAPP AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions principales, habitations et gesagseront implantées dans les zones
constructibles indiquées sur le plan de composition

Si la construction d'un batiment jouxtant la limiséparative de propriété est autorisée, ce
batiment doit s’inscrire dans le gabarit enveloppmposé d’'une verticale de 4m de hauteur mesurée a
la limite séparative et d'une oblique de pente/deslevée au sommet de cette verticale.

La construction autorisée d’'un batiment jouxtanlin@te séparative, mais ne s’inscrivant pas
dans le gabarit enveloppe précité est possibldesisedosse a une construction existante de volume
équivalent sur la parcelle voisine.

ARTICLE 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES URER RAPPORT AUX AUTRES
SUR UN MEME TERRAIN

Se référer au Plan Local d’'Urbanisme de la zode A

ARTICLE 9 — EMPRISE AU SOL

L’'emprise au sol des constructions de toute natarpeut excéder 40% de la superficie du lot.

ARTICLE 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Se référer au Plan Local d’Urbanisme de la zone AU.

Les sous-sols sont interdits.



Chaque demande de permis de construire doit étengmagnée d'une étude détaillée de
I'implantation des constructions et des mouvemaat®rre envisagés.

ARTICLE 11 — ASPECT EXTERIEUR

Se référer au Plan Local d’'Urbanisme de la zone AU.

Toitures :Se référer au Plan Local d’Urbanisme de la zone AU
Clbtures :Se référer au Plan Local d’'Urbanisme de la zone AU

ARTICLE 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Se référer au Plan Local d’'Urbanisme de la zone AU

Les places de stationnement réalisées par lesraoteirs sur leur propriété devront étre
desservis par I'accés unique et imposé au terrain.

Le stationnement est interdit sur les accotementgazonnés et sur le trottoir réservé aux
piétons le long de la voirie nouvelle.

ARTICLE 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Se référer au Plan Local d’'Urbanisme de la zone AU

ARTICLE 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS (6.p

La répartition de la surface de plancher maxinpaler chaque terrain constructible est donnée
a l'article | du présent réglement.



