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o L DISPOSITIONS APREICABIIS ATk ZFONAUR .

Caractdre et vocation de ]a zone

Zone urbanisable immdédiatement, destinés i recevolr les extensions futures du hameau de
Fuymechon pous de Iurbanisation & vocation principale d*habitat.

L’'utbanisation peut s*effectuer & I’occasion de la réalisation d’opérations d’aménagement on de
consttuctions sous réserve que solent réalisés les équipements néoessaires. Des activités de
services peuvent y &tre autorisées.

1l convient d’y limiter au maximum la construction diffuse afin de préserver les possibifités
d’utilisation firtiwe dans le cadre d’opérations concertéey

La zone AUB comportte un sectevr AUBC qui fixe des prescriptions particuiidres d’aménagement
pour un souci de préservation de Ia qualité des paysages et de "urbandsation du secteur de *église,

SECTION 1 : NATURE BE I'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DES SOLS

ARTICLE AUB 1 : OCCUPATIONS BT UTILISATIONS DU SOI INTERDITES

1.1, . Les affouillements et exhaussements du sol, excepté ceux autorisés en AUB2,
1.2.  Les installations classéeé.
1.3, Les constructions el installations & usage d’activités agticoles et industriclles.

14.  Les constructions et installations & usage d’activitds artisanales, commetciales, de bureaux,
d’entrepdt ou de stockage.

1.5, Les constructions de superstructures 4 usage de stationnement.
1.6, L’ouverture et Pexploitation de carricres.

1.7, Les parcs d’aftractions cuvetis au public,

1.8, Les dépbts de véhicules de 10 unités et plus.

1.9.  Legy garages collectifs de caravanes.

1.10. Les temains aménagés permanents pour "accueil des campeurs, cavavanes, camping-cars,
mobil-homes, ainsi que ceux affects & ["implantation d’habitations 18géres de loisirs,

1.11. Le stationnement des caravanes, camping-cats, mobil-homes en dehors des terrains
aménagsés.

1.12. Les dépbts de vieilles ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériavx de démolitions
et de tous autres déchets.
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ARTICLE AUR 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A,

2.1

2.2,
23.

24,

CONDITIONS PARTICULITRES

Sont avtorisés, sous réserve des conditions suivantes @

- que les équipements nécessaires soient réalisés,

-~ que les congtructions et installations participent 4 I’aménagement global de [a zone
dans laquelle elles prennent place et 4 la condition expresse que leur implantation
ne remetio pas en cause la cohérence urbanistique, architecturale et fonctionnelle
de la zane,

-~ que "opération, pour les secteurs « hameau de Fumechon entrée Est », « hameau de
Fumechon », «1églisen, respecte les schémas d’aménagement définis aux
« ovlentations particulidres d’aménagement »,

Les affouillements et exhaussements de sols nécessabres aux travaux de constructions
autorisées, & la séourité fels que bassing de retenne ou pour la mise sn cewvre de traitements
paysagers.

Les constructions & usage d’habitation et leurs annexes,

Les constructions & vocation de services dont la présence est justifiée en milieu urbain
(présentant un caractére de service) pour lesquelles toutes dispositions particuliéres seraient
puises afin de prévenir des risques pour le voisinage (nuisances, incendie, explosion,
odeurs, bruits, pollution, ...} et doat les nécessités de fonetionnement seient compatibles
avee la tranquillité des quartiers d’habitation voisins.

Les constructions et installations d’équipement public dont la présence est compatible et la
proximits néeessaite A la vie des quartiers d*habitation avoisinants.

SECTION 2 : CONDITIONS DE L/OCCUPATION DU S80I,

ARTICLE AUB 3 : ACCES BT VOIRIE -

3.1,

3.2,

3.3,

3.4,

3.5

Pour 8fre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée
ouvetle & la cireulation, soit directement, soit par ['infermédiaire d’un passage
aménagé sur fonds voising éventuellement obtenu par application de Iarticle 682 du
Cade Civil (annexe 3).

Le nombre des accés peut tre limité dans Pintérét de la séeurits. In particulier,
Torsque le terrain est desservi par plusieurs voies, ’accés peut n’8ire autorisé que sur la
voie ol la géne pour la circulation est la moindye, :

En secteur AUBe, aucun nouvel accds n’est permis sur les voies communales n°15 et
60 et sur la RD149,

Les sotlies de garage doivent étre aménagées de telle fagon qu’il soit réservé une aire
de 5 métres de profondeur entre I'alignetent de la voie et le garage,

Les accés et voies de desserte doivent présentor les caractéristiques permettant de
satisfaire aux exigences de la séenritéd, de la défense contre Pincendie, de fa profection
civile et de la collecte deg ordures ménagdres.
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3.6.

3.7.

Les voles en impasse doivent &ire aménagées dans leur partie terminale afin de
permetire aux véhicules de service (lutte contre I'incendie, collecte des ordures
ménagéres,.....} de faire aigément demi-tour.

Les places de stationnement réalisdes sur une propriété devront étre distribudes 4 partir
de P’intérieur de cette dernidre et non par aceds directs et distinets sur la voio.

ARTICLE AUB 4 : DESSERTE PAR LES RESHEAUX

4.1.

4.2,

4.3.

4.4,

4.5,

4.6,

Ean potable
Toute construction ou installation nouvelle doit 8tre raccordés an réseau “public de
distribution d’eau potable.

Asgsainissement
Eaux usées

Toute constiuction ou installation nouvelle doit &tre raccordée par des camalisations
souterraines av résean colleotif d’assainissement en respectant ses caractéristiques :

systéme séparatif,

B ['absence de xéseau public ou en cas de réseaut insuffisant, les eaux usées doivent étre
dirigées vers des dispositifs de traitements individuels, conformément aux preseriptions en
vigueur 4 Ia date de demande du permis de construire.

Duns ce cas, les installations doivent &tre congues de manidre & pouvoir étre branchées sur
lo réseau collectif loxsqu’il sera réalisé, le cas échéant.

Les intéressés sevont, dds la fin de la réalisation, tenus de se brancher 2 leurs propros frais
sur le réseau et deviont satisfaive A toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du
gestionnaire du résean.

Haug plaviales
Tes aménagements réalisés sur tout terraln doivent étre tels qu'ils garantissent le libre
Scoulement des eaux pluviales dang le résea collectif d’eaux pluviales s°il exdste.

Tin Pabsence de réseau public ou en cas de réseau Insuffisant, le construciour prend & sa
charge la réalisation sut sa parcelle, des ouvrages nécessalies apptopriés et proportionnes
permettant 'évacuation et le pré-traiternent des eaux pluviales.

Autres péseaux

Pour toute construction ou installation, les branchements, extensions et renforcements de
Jignes de transport d’énergie électrique ainsi que téléphoniques et de télédistribution, sut Ie
domaine privé dofvent étre soutetrains.

ARTICLE AURB 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

5.1,

Sana objet
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ARTICLE AUB 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR. RAPPORT AUX
YOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

9.1.  Les constructions doivent étre implantées avec un retrait minimum de 5 métres par rapport
A Pemprise des voies,

9.2. Pouy le secteur AUBe, los consiructions doivent étre implantées avec un retrajt minimum
de 35 matres pat vapport & ["emprise de la voie communale n°60 comme défini au schéma
d’aménagement des « otfentations particulidres d’aménagement ».

ARTICLE AUB 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

7.1.  Les constructions nouvelles doivent &tre implantdes avec un recul d’au moins 5 metres
par rapport anx limites séparatives,

ARTICLE AUB 8 ; IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans preseriptions patticuliores.

ARTICLE AUB 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

9.1. L’emptise au sol de Pensemble des constructions A usage d’habitation ne dojt pas
dépasser 18% maximum de la surface totale de la parcelle, Cette limite ne s’applique pas
aux annexes de moins de 20m2

9.2. L’emprise au sol de lensemble des constructions 4 usage de services ne doit pas
dépasser 30% maximum de la surface totale de la parcelle,

ARTICLE AUB 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

10.1 Ia hauteur est mesurée & pactiv du sol naturel avant les travaux d’exhaussements ou
d*affouillements du sol nécessaires pour la réalisation du projet.

10.2  La hauteur des constructions est [imitée 4 9 métres.
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ARTICLE AUB 11 : ASPECT EXTERIEUR. DES CONSTRUCTIONS BT AMENAGEMENT
DES ABORDS

Tnsertion dans I’environnement

11.1. Les constructions ef installations neuves, de quelque nature qu'elles solent, dofvent
présenter une unité daspect, un équilibre dans le jeu des volumes, 'emploi des
matériaug, les rythmes et les proportions des percements, la modénature et la
coloration du ou des matériaux de facades.

PR et Lt LR o oty

11.2. Levolome de ces extensions doit &tre inférieur au volume de la construction principale.

Adaptation au sol

11.3. Les constructions doivent 8tre adaptées par leur type ou lour conception 2 la topographie du
sol et non le sol 3 la constiuction

Aspect des facades

11.4. Les matéeimrx destinds A &ire recouverts (briques creuses, parpaings...) devront &ire
recouverts d'un enduit ou d'un parement sur lenr face extérienre.

11.5. Pour les extensions, les matériaux devront éite en harmonie avec ceux du batiment
principal existant.

11.6. Les soubassements, de matériaux différenis de ’ensemble de Ja construetion, auront
" une hauteut qui n'excédera pas 0,60 metre.

11.7. Sontinterdits I’emploi en parement extériewr de matériaux d’aspect médiocre.

11.8. Les vérandas éventuellos devront se composer harmonieusement, tant en style qu'en
tonalité, avec les fagades.

Toitures

11.9. I.es toitures des constructions principales seront composées de 2 ou plusieurs pans ou
&léments, 1éalisés en tuiles, en ardoises ou matériaux similaives d’aspect et de teinte, d’une
pente supérieure ou égale 4 40°, ‘

11.10. Les toitures terrasses pour les constructions pringipales sont autorisées.
11.11. Le shingle, la t6le, e bac acier et la tuile mécanique sont interdits.,

11.12. Les toftures monopentes sont autorisées sur les annexes, dépendances, extensions en
appentis, potits abris (abtis de jardin, abris bois, ...) s'appuyant sur un mur ou une auie
construction. Dans ce cas, la pente de toiture peut &ire abaissée & 15°,

Clbiures
11.13. La hanteur maximale des clbtures autorisées est fixée & 2,00 métres,

11.14. Les types de cl6ture admis sont :

- mues pleins en pierre ou en brique, ou recouverts d’un enduit en harmonic avec los
fagades des constructions avoisinantes ;

- pours-bahut ou murs magonnés (hauteur maximom : 0,80 métre) surmonté ou non
d’une grille ou d*un dispositif & claire-voie, & I'exception de panneaux de béton évidés,
doublés ou non d’une haie ;

- grillages, doublés ou non d’une haie ;

- lices ; doublés ou non d'une haie ; i s
- hates. iy
i
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- ARTICLE AUB 12 ; STATIONNEMENT DES VEHICULES

12.1.

12.2.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constuctions et installations
doit éire assuré en-dehors des voies publiques.

En particulier, il est exigé :

- pout les constructions 4 usage d'habitation collective 1 1,5 place par unité de logoment.

- pour les constructions 4 usage d’habitation individuelle : 2 places de stationnement par
Jogement, aménagdes dans la propriété.

- pour les constructions 4 usage de services : 1 place de stationtement par tranche de 40 m?
de plancher hors ceuvre de construction.

ARTICLE AUB 13 : ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX, DE LOISIRS, ET PLANTATIONS

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5,

13.1,

Les espaces libres intérienrs de toute construction et notamment les marges de reculement
entre les batiments dolvent &re amdnagés en espaces verts paysagets végétaux et ne
peuvent étte occupés par des dépdts méme & titre provisoire,

Dans les lotissements de dix parcelles et plus, une surface d'au moins 10% de
lensemble de la propriété avant division sera aménagée en espace(s) veri(s)
commun(s) accessible(s) au public. Cette surface fera I’objet d'une composition
paysagére,

Les patcs de stationnements publics ou privés & 'air libre, d'une capacité de stockage
supérieure & 10 véhicules doivent fajre I'objet d'une composition paysagére.

Dans le seetenr AUBe, des aménagements doivent é&tre réalisés conformément au
schéma d’aménagement défini aux « orentations pattioulidres d*mménagement », 3 savoir :

- Pespace vert commun est imposé sur [a partie Noxd du secteur ;
- obligation de planter une haie sur les Hmites Nord et Est du secteur ;
- la desserte interne doit étre plantée d’arbres.

On aura recours A des plantations (alignements d’arbres, arbustes, éerans de verdure, haies
vives) constituées de préférence d’essences locales (voir antexes), par exemple : le chéne
pédonculé, le hétre, le merisier, le charme commun, le fréne commum, ’aulne
glutinew, le saule, le peuplier tremble, les arbres fruitiers (pommier, poitier, noyer,
ete. ...), Pérable champétre, le noisetier, le buis, le houx, la viotne obier, 'aubépine,
Pif, le trodne.

Les espaces boisés figurant au plan cowme espaces boisés classés 3 conserver, & protéger
ou 4 créer, sont sowmis aux dispositions des articles [.130.1 4 1,.130-6 et R.130-1 & R.130-
23 du Code de I’ urbanisme (voir annexes).

SECTION 3 : POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUB 14 : POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

Sans prescriptions particuliéres.
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