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REGLEMENT

/ONE AUB
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AUs

Caraciére et vocation de la zone

Zone équipée ou partiellement équipée destinée a recevelr les extensions fulures du village pour de
Furbanisation & moyenne densité & vocation résidentielle dominante et d'activités d'accomnpagnernent.

L'urbanisation peut s'effectuer sous forme dopérations d'aménagement ou de constructions & vocation
principale d'habitat sous réserve que soient réalisés les équipements nécessaires. Quelques ackivités non
nuisantes peuvent y élre autorisées. Il convient dy limiter au maximum fa construction diffuse afin de préserver
tes possibilités d'urbanisation future dans le cadre d'opérations concertées,

{a zone AUB concerne cing secteurs de la commune |
- e l'Cpinelte Ouest »;
-« |'Epinette Est s ;
- «laBergerie - Chemin du Marché » ;
-« LaBergerie - La Pelite Vaiiée » ;
- «laGrande Ruelle ».

Dans le couloir de nuisances sonores de la RD321, les constructions devront présenter une isofation phonique
conforme 4 la réglementation en vigueur [voir annexes).

SECTION 1 : NATURE DE LQCCUPATION ET DE L'UTILISATION DES SOLS

ARTICLE AUs | : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.1, Lesaffouliernents et exhaussements du sol, excepté ceux autorisés en ALlB2.

1.2, Toutes les constructions et installations de quelque nature quielles soient excepté celles autorisées a Farticle
Al 2.

1.3, Louverture et l'exploitation de carriéres.

1.4, Lesparcs de stationnement a plusieurs niveaux [a€riens o SOULenrains;.
1.5, lLes parcs dattractions ouverts au public,

1.6, Les dépots de véhicules de 10 unités et plus.

1.7.  Les dépdls de ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux de démolition et de déchets qui ne seraient
pas liés & des activités autorisées et présentes dans la zone,

1.8, Les garages collectifs de caravanes exceptés ceux autarisés en AUB.

1.9, [ouveriure de terrains arménagés permanents pour {accuel] de campeurs, caravanes, camping-cars, maobil-
hornes, ainsi que ceux affectés a fimplantation d'habitations [égéres de loisirs.

110, Le stationnement des caravanes, camping-cars, mobil-homes en dehors des terrains aménages.

.11, Les sous-sols sont vivement déconseillés,
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ARTICLE AUB 2 : OCCUPATIONS ET UTHLISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS

2.2,

2.2

2.3

2.4.

2.6,

7.

28

PARTICULIERES

Les affouillements et exhaussernents de sols nécessaires et fiés aux ravaux de constructions autorisées, a fa
sécurite tels que bassing de retenue, ou pour la mise en ceuvre de traiterments paysagers.

Les constructions et installations sonk admises sous réserve des conditions suivantes

- que les équipements nécessaires soient réalisés,

- quelles participent a faménagement global de la zone dans laquelie elles prennent place & la
condition expresse que leur implantation ne remette pas cn cause 1a cohérence urbanistique,
architecturale et fonctionnelle de fa zone.

Les constructions a4 usage d'habitation et leurs annexes.

1es installations classées sournises 3 déclaration, & condition que toutes dispasitions particuliéres soient
prises afin de prévenic des risques pour Je volsinage (nuisances, incendie, explosion, odeurs, bruits,
poflution, .} En oultre, leurs exigences de fonctionnement, lors de leur ouverture ou a terme, doivent étre
compatibles avec les infrastructures existantes, notamment les voiries et ['assainissernent, ou la tranquifiité
des quartiers d'habitation voisins.

Les construclions & usage artisana), commerdial, de service ou de bureaux dont la présence est Jjustifice en
milieu urbain [présentant un caractére de servicej el soumises aux meémes conditions que les installations
classees.

Les constructions & usage de stockage et d'entrepdts Hées a une activité arlisanale, commerciale, de service
ol de bureaux autorisee dans la zone.

Les constructions, instaliations, ouvrages techniques et travaux divers neécessaires au fonctionnement des
services publics, 3 vocation d'équipement collectif, ou liés a la lulte contre les inondations.

Les garages collectifs de caravanes s'is sont couverts et fermeés.
Fn cas de sinistre, 1a reconstruction d'une constiuction existante avec ou sans changement de destination,

avec ou sans agrandissement si elle n'est pas frappée par un arrété dalignement ou touchée par un
emplacement réserve,
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SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SO,

ARTICLE AU 3 : ACCES EF VOIRIE

3L

32

33

34

3.5

36

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés 4 une vole publique ou privée en bon état de viabilité
el ouverte 4 la circulation, soit directement, soit par {intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds
voising éventuellement obtenu par application de l'article 682 du Code Civil fannexe 3].

Le nombre des acces peut étre Himité dans lintérét de la sécurite, En particulier, lorsque le terrain est
dessenvi par plusieurs voies, I'accés peut nm'étre autorisé que sur ia vaie otl la géne pour fa circufation est
fa moindre.

{’aménagement dune entrée charretiére est requis pour faciliter les dégagements el stationnement en-
dehors des emprises publiques avec un retrait au minimum de 5 métres de [a voie publique.

les acces et voies de desserte doivenl présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de ia sécurité, de 13 défense contre lincendie, de la protection civile et de la collecte des
ordures meénageres.

Les voles en impasse daivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre 2ux véhicules
de service {lutte contre lincendie, collecte des ordures ménagéres,....) de faire aisérment demi-tour.

Les places de stationnement réalisées sur une propriété devront étre distribuées a partir de lintérieur de
cette derniere et non par accés directs et distincts sur fa vole,

ARTICLE AUs 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1

4.2

4.3,

4.4,

4.5,

Eau potable

Toute construction ou installation nouvetle doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau
potable.

Assainissement eaux Usees

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée par des canalisations souterraines au
réseaus coflectif d'assainissement en respectant ses caractéristiques {systéme séparalif}.

Assainissernent eaux pluviales

Les ameénagements réalisés sur tour terrain doivent étre tels quiils garantissent I'écoulement des eaux
plviales dans le réseau colflectif d'eaux pluviales s existe en respectant ses caractéristiques (systeme
seéparatif}].

En l'absence de réseau public ou en cas de réseau insuffisant, fa réalisation des cuvrages necessaires
approprigs et propartionnés & lopéralion et au terrain permettant la résorption éventuelle, I'dvacuation
et le prétraiternent si nécessaire des eaux pluviales est d la charge exclusive du propriétaire {article 64 |
du code civil : voir annexe 4.

Autres réseaux

Pour toute construction ou installation, les branchements, extensions et renforcements de fignes de
transport d'énergie électrique ainsi que téléphoniques et de élédistibution sur le domaine privé doivent
étee souterrains.

ARTICLE AUB 5 : CARACTERISTIOUES DES TERRAINS

Sans prescriptions particulieres.
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ARTICLE AUB 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

&1 Les constructions doivent étre implantées en relrait de Falignement des voies avec un minimum de 3
metres.

ARTICLE AUs 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1 les constructions doivent étre implantées :
- pour des construclions inférieures ou égales a 4 melres & 'égout de toiture :

- soit en limites séparatives,
- soif en retrait des limites séparatives avec un recul minimum de 0,90 meéltres

- pour des constreictions supérieures a 4 métres & Fégout de toiture, en retrait des limites séparatives avec
un recul au mains égal 4 la demi-hauteur de 13 fagade mesurée & 'égout du toit avec un minimum de
3 métres,

7.2, Pour les constructions d'annexes, en retrait des firnites séparatives avec un recul minimurn de 0.60
métres.

ARTICLE AUB 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1. Les constructions qui seraient non contigués doivent étre édifides de telle maniére que les baies éclairant
les pieces principales ne sofent pas masquées par aucune partie dimmeuble qui a 'appui de ces baies
serait vue sous un angle de 45° au-dessus du plan horizontal {vue directe).

ARTICLE AUs 9 ; EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

9.1. L'ernprise au sof de Tensemble des constructions ne doit pas dépasser
- 35% de la surface totale de Ia parcelle pour des constructions 4 usage d'habitation,

- 70% de lz surface totale de fa parcelle pour des constructions & usage daclivites
d'accompagnement [comimerces, artisanat, services, bureaus) |

- B0% de la surface totale de [a parcelle pour des constructions a usage d'équipements publics.

ARTICLE AUs 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1.  La hauteur est mesurée a partir du sol naturel avant les travaux d'exhaussements ou daffouiliernents du
sol nécessaires pour 1a réalisation du projet.

10,2, Lahauteur des constructions estlimitée & 2 niveaux (R+ 1 ou R+combles aménageablas), soit .
- 6,50 metres & 'égout du tolt pour tes habitations,
- 6,00 métres au faitage pour les annexes et garages,
- 10 meétres au faltage pour les constructions a usage autre que d'habitation [12 metres pour
des éiéments de faibles emprises : cheminées et autres superstructures),
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ARTICLE AUUB 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DES
ABORDS

Insertion dans F'envicannement

1.1, Les constructions et installations de quelque nature qu'elies soient doivent respecter fharmonie créée par
les batiments existants et par le site.

112, Uutilisation des énergies renotivelables est autorisée et vivement conseiliee {eolienne privative, panneaux
solaires thermiques ou photovoltalques, récupérateur d'eau de pluie enterré ou aerien, géothermie,
agrothermie, biomasse, bois-énergie, ...},

Aspect des facades

11.3.  Les constructions et installations doivent présenter une unité daspect, de matériaux, de forme et de
percements.

114,  Les matériaux destinés a étre recouverts d'un enduit ou d'un parement (briques creuses, parpaings)
devront étre recouverts dun enduit ou d'un parement.

115 Les couleurs de tons acre, sable, pierre, belge sont fortement conseiliees.

Les toilures

114, Les toitures terrasses sont autorisées pour taute construction sous conditions
- surtensemble de fa toiture si au moins 56% de cette toiture est végétalisée |
- sur 509 de la toiture Si celte toiture rest pas végétalisée.

fgualg.s_s;gus_tr_ugﬂgaiau;aeﬂd'bauma_t@n_e_lle.LLrs_(g?iﬂé}LéE Ya il et xna"r..-lr*

I'1.7.  Elles seront composées de 2 ou plusieurs pans ou &ldiisrits d'une pente supérieure ou égale a 35

11.8.  Les constructions annexes paurront étre monopente, si elies sont adossées au batiment principal ou au
mur de cloture, avec une inclinaison de toiture supérieure ou égale a 15°.

1.9 Pour les extensions vitrées et les annexes vitrées des baliments d'habitation, les toits devront présenter
une pente.

1,10, Les seuls matériaux de couverlure autorisés sont Fardoise, la tuile plate, les matériaux similaires daspect,
de forme et de teinte, les matériaux en métal de ton mat, a lexception des bardefaux d'asphalte

N A
Pour les consiructiony A usage autre que g habitation . /uf *.-;u'-i ekt fed,

N 'IL:'_'; Les toitures seront & deux ou plusieurs pans d'une pente supérieure ou égale a 15°,

1112, Les seuls matériaux de couverture autorisés sont les matériaux non brillants de couleur sorbre tels que
tuiles, ardoises, matériaux en métal de ton mat, ou matériaux similaires d'aspect et de teinte,

11,13, Les matériaux onduiés sont interdits.

Cldtures ;
J1.14.  Les seules cldtures autorisées sont

- tes murs pleins en pierre, briques ol matériaux recouverts d'un enduit ou d'un parement en
harmonie avec la construction principale d'une hauteur maxirnale de 2 meétres,

- les clotures végétales d'especes régionales doublées ou non de grillage d'une hauteur maximate
de 2 metres.

- les murets {murs bahuts) d'une hauteur maximale de 60 centimétres surmontés ou non de grilies,
griltage, lisses ou d'un dispositif & claire-voie.
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ARTICLE AUB 12 : STATIONNEMENT DES VEIICULES

12.1.

12.2.

12.3.

Le stationnement des véhicuies correspondant aux tesoins des constructions et installations doit étre
assuré en-dehors des voles publiques.

En particulier, Il est exigé :
- pour les constructions 3 usage habitation collective : 1.5 place par unité de logement.

- pour les constructions a usage d'habitatlon individuelle : 2 places de stationnement par logernent,
aménagées dans la propri¢te.

- pour les constructions & usage de services el de bureaux : 1 place de stationnement par tranche de 40
m’ de plancher hors ceuvre de consteuction,

- pour les constructions a usage de commerce
- surface de vente < a 1000 m : 1 place de stationnement par tranche de 25 rn de surface de vente ;
- surface de vente > 31000 m’ : | place de stationnement par tranche de 20 m’ de surface de vente,

- pour fes hitels et restaurants ; 1 place de stationnement par chambre, 3 places de stationnement par
tranche de 10 m* de surface de restaurant.

- pour les établissements d'activités autorisées : 1 place de stationnement par tranche de 100 m’ de
surface hors ceuvre de construction,

salles des fétes, salies de réunions, saltes de spectacles, salles a usage culturel : | place par tranche de 10
m’ de SHON.

- salfes de lecture, bibliothéque ;| place par tranche de 50 m’ de SHON..
- enseignement des premier et second degré 2 places par classe.

En cas dimpossibilité technique ou économique d'aménager sur le terrain de 'opération fe nombre de
places nécessaires au stationnernent, le constructeur est autorisé & aménager sur un autre terrain situé a
moins de 150 métres du prernier, 1/3 des aires dernandées

ARTICLE AUs |3 : ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUXET DE LOISIRS, ET PLANTATIONS

13.1

13.2.

13.3.

3.4,

13.5

Les espaces libres intérieurs de tote construction et notamiment les marges de reculement entre les
batiments doivent dtre aménagés en espaces verls paysagers vegetaux et ne peuvent étre occupds par
des dépdts méme 4 titre provisoire.

Dans le cas de programme d'ensemble de maisons individuelles, la réalisation d'espace(s) vertis)
callectiffs) est impérative avec un minimurm de 5% de surface de I'opération.

Les sujets abattus pour permettre 'extension d’'un batiment existant ou la construction d'un batiment
supplémentaire sur le méme terain deviont élre remplaces,

Les aires de staticnnement doivent étre plantées A raison 'l arbre au moins pour 50 m? de terrain.

On aura recours 3 des plantations [alignements, écran de verdure, haies vives) constituiées de préférence
d'essences locales {voir annexes).

SECTION 3 : POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUg 14 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

14,1,

le coefficient d'occupation des sols est fixe a 0.35.
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